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Inledning

Centerstudenters politik syftar till att stirka manniskors frihet och méjliggora att alla kan styra Gver sitt eget
liv, utifran drémmar och visioner. Minniskors boende dr dirfér en central fraga, sirskilt idag dd bristen pé

bostidder hindrar minniskor fran att flytta, byta jobb eller bérja studera.

Den svenska bostadsmarknaden fungerar simre dn niagonsin. I de flesta delar av landet 6verstiger efterfrigan
pé bostider utbudet. Bostadskderna ér rekordlanga och f6r unga som inte har kéat i ett halvt decennium 4r
alternativen fa i landets storre stdder om man inte har resursstarka och vilvilliga forildrar eller ett stort

sparkapital.

Tillgang till en bra och trygg bostad dr grundliggande f6r minniskor. Som ett liberalt férbund vérnar vi
individens sjdlvbestimmande och tillging till en egen bostad. Dirfér dr en mangfald av boende- och
dgandeformer av stor vikt. Hyresmarknaden och dgandemarknaden f6r bostider tillgodoser olika behov och
livssituationer, men den dysfunktionella hyresmarknaden har gjort att flera som i en fungerande marknad
skulle vilja att hyra en bostad i stillet viljer att képa den. Det dr ett misslyckande som slar mot de resurssvaga

och nyetablerade individer pa bostadsmarknaden.

I ménga stider har studenter fortur till vissa bostider via studentbostadskder, men dven dir kan det dréja
flera manader och ibland 4r innan man har en kétid som ricker till en bostad. For studenter som tagit
examen och dirfér méste limna sin studentbostad dr det langt ifran sjilvklart vart man ska ta vigen. Ett
fenomen som uppkommit i storstdder dr att nyexaminerade studenter sitter i system att ldsa fristdende

strokurser pa universitetet for att kunna bo kvar, ett meningslost resurssloseri.

Trots den hoga efterfragan pa bostider hinder vildigt lite pa utbudssidan. Byggnadskostnaderna har ékat
drastiskt och det kostar idag dubbelt sa mycket att bygga som for tio ar sedan. Under denna period har
villapriserna i manga kommuner mer dn dubblerats och pa bostadsritts-marknaden har priserna Skat dnnu
mer. Den som vill ta lin f6r att kdpa en bostad méter idag mycket tuffare krav dn de som tog lan for ett
decennium sedan. Samtidigt skyddas bostadsmarknadens insiders, de som redan har ett férstahandskontrakt
eller dger en bostad, fran bostadsbristens konsekvenser. Den som tog ett bostadslan f6r tio 4t sedan omfattas
inte av amorteringskraven och de som redan har ett férstahandskontrakt dr skyddade av en hyresreglering
vars uttryckliga syfte dr att hyran inte ska paverkas av en hog efterfrigan. De som far ta de stOrsta
kostnaderna for bostadsbristen ér i stillet bostadsmarknadens outsiders, de som varken har tillgiang till ett

forstahandskontrakt eller en bostadsratt

Utover att det blivit dyrare att bygga bostider méter nya byggnadsprojekt ofta motstind frin
lokalbefolkningen som inte har nigot intresse av nybyggnation. “Bygg girna bostider, men inte hir.”

Minniskor som redan har ett tryget boende kan inte st i vigen f6r nya bostider pa mark de inte dger.



35

40

45

50

55

60

Framtidens stader

Stider 4r en av ménniskans frimsta uppfinningar. Genom att samla ménniskor kan idéer utbytas, kontakter
knytas och livet underlittas genom att erbjuda en god tillgang till service. Stider mojliggdr ett mer effektivt

resursutnyttjande, vilket gbr dem hogst relevanta f6r de klimathot som vi moter.

For en vilmaende och omtyckt stad dr det dock inte tillrickligt med att flera bostidder uppfdrs pd ett givet
omride. En stad behover vara en sa kallad blandstad, med en god tillgang till service av olika slag sa att
minniskor bade kan trivas och leva hallbart. Samtidigt som mycket av de regleringar och byrakratiska
processer som omgirdar stadsbygge och utveckling miste ses 6ver kommer det dven framdver finnas behov

av en liten men aktiv stadsplanering i véra stider.

Framtidens stdder behover vara grona stider. Allt f6r manga storstider i1 virlden har stora problem med
féroreningar pa grund av bristande hinsyn till nirmiljén. Manniskor behéver gronomrdden och andra
samlingsplatser att motas kring. Férutom rekreation ger ocksa grona inslag i stider tillgang till en uppsjd av

ckosystemtjinster som pollinering, rening av luft och skydd mot naturkatastrofer.

En levande stad dir minniskor kdnner samhérighet med varandra dr ocksa en trygg stad. Politikers
inflytande 6ver stadsmiljén behéver vara minimal och ge rum f6r spontanitet och uppfinningsrikedom 1
utnyttjandet av gemensamma ytor. Aven i stiderna slutar den enes frihet férst dir den andres bérjar och

inte tidigare, och sa lite som m&jligt ska dédrfér omfattas av kringlig byrakrati.

Historien ger flera exempel pa misslyckandet i f6r mycket planering i stider, men det betyder inte att vira
stider 1 framtiden mar bist av en franvaro av planering. Dirfér kommer det fortsatt att behovas en bra

avvigning av politikens roll i utformningen av framtidens gréna och trygga stider.
Centerstudenter anser darfér att:

e Framtidens stider bor vara grona, levande och trygga blandstider med en mangfald av olika
bostadsformer

e Dolitikers inflytande 6ver stiders utformning bor héllas till en minimal niva

Ett friare byggande

Minga delar av landet lider idag av bostadsbrist och ett stort behov av bostadsbyggande. Samtidigt har

reglerna vid byggande blivit hiardare och kostnaderna 6kat. Det kostar idag dubbelt sda mycket att bygga
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bostider som f6r 10 ar sedan. Det enda sittet att 16sa bostadsbristen dr ett 6kat byggande, och dirfér maste

det ocksa bli littare att bygga nya bostider.

All reglering av hur man fir bygga dr en inskrinkning i dganderitten och sker pa bekostnad av minskat
bostadsbyggande. Det behéver dock vigas upp mot inskrinkningar i andras dgande som uppkommer vid

byggandet och informationsasymmetrier som leder till marknadsmisslyckanden.

For en lekman kan det vara extremt svirt att viga risker kopplade till fastigheter som finns gillande
exempelvis hallfasthet. Det motiverar att det ska finnas en standard f6r en grundnivid f6r hur en
byggnadskonstruktion ska vara dimensionerad. Utéver héllbarheten behéver krav pa satta standarder f6r
bland annat utformning av planlésningen och ljusinslipp tas bort eller delas in i kategorier, f6r att kunna

underlitta f6r enklare och billigare bostidder f6r de som efterfragar.

For att framfor allt studenter och unga ska fa ett férsta steg in pa bostadsmarknaden och en méjlighet att
flytta hemifran till ett jobb eller studier beh6ver det byggas fler enkla bostider. Dessa ska tillgodose de mest
grundligeande behoven och kan dirfér vara mer kompakta och inte behova alla bekvimligheter som andra
bostider har. Lagstiftningen méste ocksa dndras sa att det blir mojligt att folkbokféra sig i okonventionella

bostidder sasom husvagnar och bétar.

Att det finns ett bra utbud tillginglighetsanpassade ligenheter ér en viktig jamlikhetsfraga. Dagens krav pd
tillgdnglighetsanpassning medfér dock hoga kostnader och tar ofta stora ytor i ansprak. Manga ganger hade
littare regler gjort det moijligt att bygga fler bostider pa samma yta. I ett lige dir stor bostadsbrist rdder
miste samhillsnyttan med att stilla krav pd att alla ligenheter tillganglighetsanpassas vigas mot kostnaderna

ett sadant krav medfor.

Detta bor i stillet ersittas med ett system med sd kallad besdksstandard. Detta anvinds bland annat i Norge
och innebdr exempelvis att man kan bygga mindre badrum under forutsittning att det finns
tillginglighetsanpassade toaletter f6r besokare utanfér ligenheten. Pd sd vis kan alla besSka bostaden
samtidigt som byggnadskostnaden minskar. En ligenhet med besoksstandard dr inte en lingsiktig 16sning
for funktionshindrade och dérfér bor det vid storre byggprojekt finnas en andel bostider som ér fullt

tillginglighetsanpassade.

Arkitektur dr ett konstnirligt uttryck och f6r mycket reglering riskerar att inskrinka den konstnirliga
friheten. Det offentliga ska inte heller reglera estetiska uttryck. Bostider ska i f6rsta hand ses som hem som
anvinds och maste dirfér vara moijlig att férindra och anpassa for att mota dgarens 6nskemal och behov.
Byggnader som ir si kulturhistoriskt virdefulla att det ligger i allminhetens intresse att bevara dem kan
kopas upp av en stiftelse med det dndamalet. Det 4r fullt méjligt £Or stiftelsen att inom ramen f6r avtalsfrihet

sedan hyra ut bostiderna eller silja ritten att nyttja dem. K-mirkning ska nyttjas mer restriktivt, kunna
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6verklagas och fastighetsdgare ska kompenseras fullgott f6r den inskrinkning i dganderitten som det

innebar.

Det kommunala planmonopolet gor att det inte byggs tillrdckligt, da planprocessen ér dyr och lingsam for
byggentreprendrer. Nir kommunpolitiker har monopol pi att tillita byggande 6kar riskerna f6r rent-seeking.
Men infrastruktur som avlopp motiverar att en plan maste finnas innan byggande. Planen ska inte ta hinsyn
till typen av byggnation och kommunen ska inte ha planmonopol. Fastighetsigare ska kunna ta initiativ till
nya planer och fler byggnationer ska kunna gbras utan krav pa detaljplaner. Det dr sirskilt viktigt for att
kunna bygga utanfor titorter. FOr att ytterligare géra det littare att bygga pa attraktiva platser och ldta

markigare bruka marken de dger bor det generella strandskyddet tas bort helt.

Vid placering av byggnation behéver man ta hinsyn till miljén runt omkring, exempelvis ska
utslippsgenererande industri inte kunna placeras i ett bostadsomrade om det paverkar luftkvaliteten eller
liknande. Bullerreglerna bor goras dispositiva sa den som ska bo i fastigheten sjilv kan gora valet mellan
nirhet och stérande ljud. Det méjligg6r avtal dir den som skapar bullret kan kompensera de stérda boende

genom att tillecodose bittre ljudisolering eller motsvarande.

1 dagslidget ticks 55% av Sveriges yta av riksintressen som forsvirar eller omojliggér byggnation.
Riksintressena finns i alla delar av Sverige - stad som land - och star darfor ofta i vigen fOr att det ska byggas
sa mycket som beh6vs. En stor del av bestindet finns till pd grund av férsvars- eller naturskyddsskil av
olika slag. Processen kring att gora ett omrade till ett naturskyddsomrade maste férdndras for att forbattra
rittssdkerheten och méjligheten till 6verklagande maste férbittras. For att inte skapa missriktade incitament
dir man inte vill ha ett hogt naturvirde da det 6kar risken for att marken beslagtas behéver markigare
kompenseras. Att forsvaret behéver mycket plats f6r att kunna 6va eller ha 1 beredskap infor insatser dr
viktigt, men mingden mark som tas i ansprak dr idag f6r hég. Processen behéver dven bli mer transparent

och 6verklagningsbar.
Centerstudenter anser darfor att:

e Standarder f6r bostider bor endast ta hinsyn till hallfasthet.

e Besoksstandard bor inféras som alternativ till full tillgédnglighetsanpassning.

e [ storre byggnadsprojekt bor en andel av ligenheterna vara tillginglighetsanpassade.
e  Fler enklare bostider bor byggas.

e Det generella strandskyddet bor avskaffas

e Det offentliga bor inte stilla krav pa arkitektur och estetik vid byggande.

e Fastighetsidgare bor kompenseras vid k-mérkning och liknande skydd.

e Det bor vara tillatet att folkbokfora sig 1 okonventionella bostider som husbatar.

¢ Det kommunala planmonopolet bor avskaffas.
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e Lagstiftningen gillande ljudnivan bér goras dispositiv.
e  Mingden riksintressen bér minska.

e Markigare bor kompenseras £6r alla typer av inskrinkningar av fastigheten.

Studentbostader

Tillgdngen till bostider dr en grundférutsittning for att kunna studera. Mdnga studenter viljer att flytta fran
sin hemort 1 samband med hogre studier. Vidare dr den stora majoriteten studenter unga varfor dagens
kosystem slar sirskilt hart mot dem. Dirfér f6ljer det naturligt att det alltid kommer att finnas ett sdrskilt
behov av bostader for studenter, som bide 4r dimensionerade och utrustade efter de behov som kortare

boendetid tillsammans med mindre inkomster f6r med sig.

Centerstudenter anser att studentbostider dr en nédvindig och viktig sirlésning f6r en viss malgrupp. De
berikar det studiesociala livet genom att skapa bostadsomriden dir studenter kan triffas. Vidare medfor
studenternas behov att ligenheterna ofta kan vara mindre till ytan och inte vara fullt lika utrustad som en
ldgenhet £6r andra malgrupper. Att ett stort antal studentbostider dgs av ideella f6reningar eller stiftelser ser
vi som virdefullt. Liksom resten av bestindet rider det en brist pa bostider f6r studenter, och flera studenter

tvingas till tillfilliga 16sningar.

Aven om vi menar att det vore limpligt att minska antalet byggnormer och krav avseende alla former av
boende dr studentbostider kanske den del av bestindet som gynnats mest av en sddan forindring.
Centerstudenter anser dirfor att detta motiverar att studentbostdder undantas fran samtliga byggnormer
som inte ror sidkerhet eller energieffektivisering for att snabbare kunna fa i ging byggandet av fler
studentbostider. For att vidare stirka tillgangen till studentbostider maste det offentliga verka for att

underlitta uppférandet av sidana bostider, framfor allt 1 nira anslutning till campus.
Centerstudenter anser darfér att:

e Behovet av dndamalsenliga studentbostider bér tillgodoses.

e Studentbostider bér ges undantag frin samtliga byggnormer som ej r6r sdkerhet och
energieffektivisering

e Mojligheten att bygga studentbostider pa universitets- och hégskoleomraden bor férenklas 1 storsta

mojliga man
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En fungerande hyresmarknad

Dagens hyresmarknad dr dysfunktionell. Den mest uppenbara konsekvensen av hyresregleringen ar de
rekordldnga bostadskderna. Avkastningsbegrinsningen som hyresregleringen innebir gér det ocksd mindre
l6nsamt att bygga nya hyresritter. Trots att efterfrigan ir sd hog att man i vissa delar av landet behover flera
decenniers kotid r ger det inga ekonomiska incitament att utéka bestindet av hyresritter. Tvirtom 16nar det
sig mer att ombilda hyresritter till bostadsritter nir avkastningen blir £f6r lig, vilket ytterligare bidrar till ett
minskat utbud pa hyresmarknaden. Bristen pa hyreskontrakt drabbar i férsta hand nyanlinda, unga och
studenter. Den som inte kan fi tag i ett forstahandskontrakt hdnvisas i stillet till den mycket mer osikra

andrahands-marknaden, med mycket storre risk f6r oseridsa hyresvirdar, bedrigeri och otrygga kontrakt.

Ett stort problem med dagens hyresreglering ir att den dr djupt orittvis. Syftet med hyresregleringen ar att
gemene man ska ha méjlighet till bostad med en éverkomlig hyra, men verkligheten finns det ingenting som
hindrar att hyreskontrakten i stillet gdr till individer med hég inkomst. De som gynnas mest av
hyresregleringen 4r tvirtom de som har minst behov av den. Den romantiserade bilden av att
hyresregleringen gor det méjligt £6r vanligt folk att bo i de mest attraktiva stadsdelarna stimmer helt enkelt

inte.

Ett bevis pd hyresregleringens dysfunktionalitet 4r den svarta marknad f6r hyreskontrakt som vuxit fram.
Att ett kontrakt som ger innehavaren besittningsritt har ett marknadsvirde dr inte i sig konstigt, men att ett
hyreskontrakt kan vara virt flera hundra tusen kronor ér ett stort problem. Det siger sig sjilvt att nigon
som har fatt tag i ett sddant hyreskontrakt ogirna limnar ifran sig det. Férbudet mot att képa och silja
hyreskontrakt angriper symptomet utan att l6sa grundproblemet. Att dessutom kriminalisera siadana
forfaranden 4r 1 praktiken att sla mot de som redan tillhér bland de mest utsatta i virt samhille. Pa en sund

hyresmarknad ér det inte ett problem att hyreskontrakt kan éverlatas fér pengar.

Ytterligare en bidragande orsak till de héga pris som férstahandskontrakten kan ha ér att det ger innehavaren
en rad fordelar jimfért med nigon som stir utanfér hyresmarknaden. Hyresgister har mojlighet att byta
kontrakt med varandra och méinga bostadsbolag har interna kéer fér sina nuvarande hyresgister. Att
kontrakt kan &verldtas till nirstiende samboende gbr ocksad att mdnga kontrakt i praktiken gir i arv.
Avkastningsbegrinsningen som hyresregleringen innebir leder ocksa till att det ofta ar 16nsamt att ombilda
hyresritter till bostadsritter. Eftersom det bara dr den befintliga hyresgdsten som kan képa sin ligenhet sker
dessa ombildningar till ett mycket rabatterat pris. Ombildningarna férvirrar dessutom bristen pa hyresritter
och ger hyresvirdar incitament att skaffa hyresgister med god ekonomi i hopp om att fi ett hégre
forsiljningspris vid en framtida ombildning. Att de som redan har férstahandskontrakt har si manga férdelar

jamfort med de som star utanfér hyresmarknaden dr djupt orittvist.
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Hyresregleringen skyddar alltsd nuvarande hyresgister frain marknadsmissiga hyror pa bekostnad av de som
star utanfér och gor det olonsamt att bygga och tillhandahalla hyresritter. Bruksvirdes-systemet skapar
skeva incitament som ger upphov till renoveringar med huvudsyfte att héja den hyra som hyresvirden far
ta ut. Eftersom det bista sittet for en hyresvird att maximera avkastningen dr att kontinuerligt renovera sitt
bestind och ha hyresgister med hdga inkomster finns det inget incitament att erbjuda billiga bostider.
Renoveringarna bidrar vidare med effektivitet da de gors efter politiskt beslutade schabloner som inte

nédvindigtvis representerar de virden som en hyresvird varit villig att betala f6r densamma.

En hyresmarknad med hégt utbud och korta kéer dr viktig f6r att méinniskor ska kunna flytta nir deras
livssituation dndras. Centerstudenter anser att en grundforutsittning fér en sund hyresmarknad dr fri
hyressittning. Kostnaden f6r bostadsbristen kan inte béras av bostads-marknadens outsiders medan de som
redan dger sin bostad eller har ett férstahandskontrakt skyddas. Dirfor vill vi att dagens bruksvirdessystem

helt avskaffas och ersitts med fri hyressittning.

En hyresmarknad med fri hyressittning innebir inte en helt oreglerad hyresmarknad. For att hyresritt ska
vara en trygg bostadsform dr det viktigt att normen pd hyresmarknaden dr hyreskontrakt som pi ett
férutsdgbart sitt under en férutbestimd kontraktstid reglerar hyran och hur hyran kan dndras. En bra norm
hade varit en kontraktstid pa tio 4r. Justering av hyran skulle da kunna ske enligt en avtalad procentsats,
inflationen eller niagot annat index. Hyresgisten och hyresvirden skulle ocksd komma Gverens om att

hyreshéjningen ska ske enligt dagens férhandlingsordningar som finns mellan olika organisationer.

For att fortydliga vilka rittigheter och skyldigheter hyresvirdar och hyresgister har vill vi se en dispositiv
hyreslag. Forhédllandet mellan hyresgést hyresvird dr inte helt jamlikt dd hyresgisten befinner sig i en mer
utsatt position dn hyresvirden. Dirfor vill vi se ett hyresgistskydd som ger ett starkt grundliggande skydd
till hyresgisterna. Ett sidant hyresgistskydd kan exempelvis reglera hur ling uppsigningstid en hyresvird

kan begira av sin hyresgist.

Nir hyreskontraktet nirmar sig slutet maste ett nytt avtal férhandlas fram fOr att hyresgisten ska fa bo kvar.
En flytt medfér alltid kostnader jimfoért med att bo kvar. Den befintliga bostaden kan ocksd ha ett
sentimentalt virde for hyresgidsten. Detta kan potentiellt sitta en befintlig hyresgdst i en sdmre
térhandlingsposition. For att hyresritten ska kunna vara en trygg och lingsiktig boendeform behdvs det
dirfér ett slags besittningsskydd som ger hyresgisten fortur till att fortsitta hyra bostaden vid
kontraktstidens slut. Det hir besittningsskyddet hade varit helt verkningslést om hyresvirden hade ritt att
begira vilken hyra som helst. Dirfér behdvs ocksa ett skydd mot oskiliga hyror. Med skilig hyra avses att
det maste det vara sannolikt att ndgon annan dn den befintliga hyresgisten skulle vara villig att betala den. 1
praktiken ger detta hyresgister fortur till att bo kvar i efter kontraktstidens slut sa linge hyresgisten betalar

en marknadsmissig hyra.
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Bostadssegregation dr roten till médnga problem och orittvisor i samhillet. Centerstudenter skulle darfor
vilja se mer heterogena omraden med en méngfald av olika boendeformer. Att bekimpa bostadssegregation
ar ett efterstrivansvirt om dn ambitidst mal. Det star dock helt klart att dagens hyresreglering inte har hjdlpt
till att motverka bostadssegregationen. Tvirtom har den direkt bidragit till problemen genom att de
minniskor som redan har ett tryggt boende samlar pa sig kédagar som de sen kan anvinda for att fi en

attraktiv hyresritt, medan de som ér i akut behov av ett boende far acceptera det som kédagarna ricker till.

Hyresregleringen har i praktiken gett en subvention till de som bor i omriden dir hyresgisternas
genomsnittsinkomst dr hég och behovet av reglerade hyror dr lagt, medan de som bor 1 omraden med laga
genomsnittsinkomster fir betala en hyra som ibland ér hogre dn vad en marknadshyra hade varit. P4 dagens
redan segregerade bostadsmarknad skulle fri hyressittning i kombination med bostadsbidrag dérfoér vara

langt mer rittvist 4n dagens system.

Alla har behov av en plats att bo pa. Boendet édr en grundfSrutsittning f6r att individer ska kunna ha tillging
till utbildning, arbete och férutsittningar att skapa ett bra liv. Givet detta maste det dven finnas stdd till de
individer som annars inte hade kunnat fa tillgdng till boende. Darf6r vill vi se ett utékat bostadsbidrag for
de mest utsatta som kan anvindas for att trygga dessa individers tillgdng till bostdder. Dessutom borde
bidraget utformas sa att ritten baserar sig pa en minadsbasis och sa att det fasas ut i takt med att
arbetsinkomsterna 6kar, men alltid att en hoéjd inkomst resulterar i 6kade intakter, f6r att de som lyckas

komma ut i arbete och ifrin bidragsberoende inte riskerar att bli av med sitt arbete.
Centerstudenter anser darfor att:

e Systemet med bruksvirdeshyror bor avskaffas till f6rman £6r fri hyressittning

e Bide de straff- och civilrittsliga f6rbudet mot att kdpa och silja hyreskontrakt bor avskaffas

e Hyresmarknaden bor domineras av hyreskontrakt med linga 16ptider och transpatrenta,
férutsdgbara hyreshojningar.

e En dispositiv hyreslag som ger en bra rittslig grund £6r hyresférhallanden bor inforas.

e  Ett hyresgistsskydd som ger hyresgister ett starkt grundligegande konsumentskydd bor inforas.

e Dagens besittningsskydd bor reformeras och ersittas med ett skydd som ger hyresgister fortur att
bo kvar till en marknadsmaissig hyra vid hyreskontrakts slut.

e Bostadsbidraget breddas, hdjs och utformas si att en 6kad arbetsinkomst inte resulterar i minskade
inkomster generellt

e  Ritt till bostadsbidrag beriknas pa manatlig basis



255

260

265

270

275

280

Ett starkt 4gande pa bostadsmarknaden

Ett dgt boende ir for manga en naturlig boendeform, och dr ett sjilvklart inslag i en méngfald av
boendeformer. Ett 4gande ir en investering i sin bostad vilket ger en uppskattad trygghet och férutsigbarhet
for manga. Diremot dras boendeformen med flera onddiga och klafingriga inskrinkningar i individens

dganderitt. Vi vill ddrf6ér stirka dgandet i det egna boendet.

Bostadsritter dr en for Norden unik boendeform, och den dominerande i Sverige bland dgda ligenheter. 1
stillet for att bostadsinnehavaren dger bostaden direkt dger bostadsinnehavaren i stillet en andel i en
bostadsrittsférening som ger innehavaren ritt att nyttja bostaden. Bostadstittsféreningen dger fastigheten
och skéter underhillet av gemensamma utrymmen. Utéver dessa huvuduppgifter har bostadsrittsféreningar
mojlighet att inféra bestimmelser som att begrinsa uthyrning och avvisa kopare av bostadsritter i

féreningen

Flera bostadsrittstéreningar dr dock misskotta och har en dalig ekonomi. 1 sillsynta fall har det lett till
konkurs, vilket gjort att boenden gitt miste om sin bostadsritt, samtidigt som de fitt behélla skulden f6r

densamma. Dirfor beh6vs ett starkare skydd f6r bostadsrittsinnehavare.

Nistan alla bostadsrittsféreningar dr idag belanade. Det dr 1 sig inget konstigt, ett av syftena med
bostadsrittsforeningar dr just att gora det littare att kpa en bostad med en mindre kontantinsats. Rintan
pa féreningens 1an betalas indirekt av bostadsrittsféreningens medlemmar genom bostadsrittsavgiften. Nir
man koper en bostadsritt sa képer man en féreningsandel och dirmed indirekt dven in sig i foreningens
skuld. Idag avspeglas dessa skulder inte i bostadsrittspriserna. Detta beror sannolikt pd bristande kunskaper
hos bostadskdpare, men ocksi pd informations-asymmetri mellan képare av  bostadsritter och
bostadsrittsféreningar. For att bostadspriser bittre ska avspegla bostadsrittsforeningars ekonomi maéste
transparensen vid bostadsférsiljningar 6ka. Bostadsrittens indirekta nettoskuld, dvs. ligenhetens andel av
féreningens lin maste dirfor tydligt framgd 1 objektsbeskrivningen vid forsiljning. Det ska ocksa tydligare

framga hur mycket av bostadsrittsavgiften som bestir av rdnta och amortering.

Attleva i en boendeform utan direkt dgande och dir en férening har en sa stor makt 6ver de boende 4r inte
nagot som passar alla. Darfér behdvs det en storre mangfald bland dgda ligenheter, bland annat genom ett

Okat utbud av dgarligenheter.

Agarligenheter ger till skillnad frin bostadsritter varje ligenhetsinnehavare ett direkt dgande till boendet,
medan gemensamma utrymmen skots av en samfillighetsférening. Da dgandet dr direkt pd samma sitt som
bland annat villor och andra former av fast egendom sd har innehavaren en stérre frihet vid nyttjandet av

bostaden 4n i en bostadsritt. Boendeformen lider av godtyckliga och himmande begrinsningar, exempelvis
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att en fastighet som under de senaste atta aren inhyst bostider inte fir omvandlas till dgarldgenheter. Detta

maste dndras for att férenkla omvandling av befintligt bestind till 4garldgenheter.

Det ir vidare viktigt att dganderitten dr tydligt avgrinsad. Ett 4gande av en bostad ska rimligen inte innefatta

en viss utsikt eller en viss bullernivd, forutsatt att de inte Gverstiger en niva som 4r hilsoskadlig.

I anslutning till det egna boendet finns det idag ett flertal skatter och avgifter som kan komma som
ovilkomna 6verraskningar for fastighetsigare. Vid fastighetsférvirv och inteckningar i fastigheter behdver
koparen betala en lagfart f6r att bli registrerad som ny dgare. Lagfarten motsvarar férutom en fast
administrativ avgift en stimpelskatt fér en viss procentandel av kopeskillingen eller taxeringsvirdet,
beroende pid vilket som dr storre. Detta dr forstds nigot som uppgir till stora belopp med dagens
bostadspriser. Det paverkar dven avstyckningar negativt, dd potentiella avstyckningar som skulle innebira

ett mer effektivt nyttjande av marken inte blir av pd grund av de héga skattenivaerna.

Att en myndighet tar ut en skilig administrativ avgift for att hantera ett drende ser vi som sjilvklart. Diremot
bor stimpelskatterna avskaffas da de varken ir berittigade eller fyller ndgon nyttig funktion, dd fastigheter

redan beskattas via kapitalvinstbeskattningen och den kommunala fastighetsavgiften.

Laga rintor pa bostadslan i kombination med rinteavdrag och en hog efterfridgan pd bostider har drivit upp
priserna pa bostider rejilt. Att lina sa mycket man kan har blivit norm néir man képer sin forsta bostad, och
de ldga rintorna har gett vildigt laga incitament fOr att amortera. Amorteringskraven har inforts for att stivja
den 6kande skuldsittningen, men de hdrdare kraven f6r lan gor det ocksa svirare f6r unga att kdpa sin forsta
bostad. De senaste aren har det varit mycket debatt om huruvida det borde vara littare f6r unga att ta
bostadsldn genom exempelvis ligre amorteringskrav. Centerstudenter anser att det dr en ohallbar 16sning att
en hel generation ska behdva skuldsitta sig for att skaffa en bostad. Emellertid 4r det olyckligt att krav och
regler for att lana dterkommande dndras enbart f6r de lin som inte redan har tagits. UtSver att spd pa
problematiken avseende insiders och outsiders férsimrar det dven rorligheten pd bostadsmarknaden. Regler
for belaning bor ddrfor i storsta man utformas for att fungera lingsiktigt och férutsdgbart. Dirtill méste
snedvridningar, sisom rinteavdraget, fasas ut for att marknaden aterigen ska kunna fungera effektivt.

Ytterligare en atgird hade varit inférandet av en markskatt och slopandet av kommunala fastighetsavgiften.

Losningen for att fi in unga pa bostadsmarknaden dr ett Okat bostadsbyggande och en sundare
hyresmarknad. Att gbra det littare for unga att ta bostadslin riskerar att leda till dnnu mer hogre
bostadspriser. Det finns uppenbara risker med att skuldsitta en hel generation som aldrig har upplevt ndgot
annat 4n absurt liga boldneridntor och konstant stigande bostadspriser. En sidan generation har sannolikt

en skev syn pd risken som det dnd4d innebir att i praktiken spekulera i bostadsrittspriser med hdvsting.

Centerstudenter stiller sig dirfér mycket kritiska till 16sningar dir man pa bekostnad av 6kad risk stéller

ligre krav pa bostadslin fér unga och andra som stir utanfér bostadsmarknaden. Atgirder som syftar till
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att gora det littare for forstagangskOpare att ta bostadslin far inte ske pa bekostnad av risk. Ett exempel pé

sddana atgirder skulle vara ett ligre amorteringskrav om man binder rintan.

Centerstudenter anser darfor att:

Bostadspolitiken for 4gda boenden virnar dgandet for den enskilda bostadsinnehavaren
Ett starkare skydd fér medlemmar av bostadsrittsféreningar inférs
Transparens och insyn i bostadsrittsféreningars ekonomi ska 6ka vid férsiljningar.

Krav pa att redovisa bostadsrittens nettoskuld i objektsbeskrivningen vid bostads-férsiljning

infors.

Krav pa att redovisa rintesats och andel av bostadsrittsavgiften som gar till rintekostnader infors.
Forutsittningarna for etablering av dgarligenheter forbittras, med bland annat slopad vantetid fér
ombildning av andra bostadsligenheter till dgarldgenheter.

Stimpelskatterna f6r lagfart och fastighetsinteckningar avskaffas

Rinteavdraget for avdragsritt pa férvirvsinkomster bor fasas ut

En markskatt bor ersitta de kommunala fastighetsavgifterna

Regleringen av bostadsldn ska i férsta hand vara utformad for att begrinsa riskerna med hog
skuldsittning.

Reglerna kring bostadslan bér utformas for att vara langsiktiga och forutsigbara
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